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L'investissement en bref

DEFICIT FONCIER
Travaux déductibles
des revenus fonciers

RENTABILITE
]

Travaux sécurisés par
un contrat de
promotion
immobiliére
(CPI)
avec garantie de
bonne fin

Livraison
prévisionnelle T2 2022

SECURITE
|

Immeuble
d’architecture
lyonnaise
de style 19¢me sjécle

48 appartements
a rénover avec
des prestations

haut-de-gamme

Studio au T2

25 Caves

ACTIF
|






Localisation stratégique ultra connectée

1 aéroport international

128 destinations
M N de passagers

+26 % en 3 ans, 67 % de trafic international

22

3 gares TGV
15 M de voyages

+15 % de fréquentation depuis 2012

h{,on a ¢fé primde
ville fa plud accersible
deurope en 2018

Access City Award 2018 de la Commission européenne

Source : Grand Lyon Métropole 2019
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Métropole économique

131100 établissements publics/privés

(Insee-REE 31/12/2016)

19 €00 créations d'entreprises

Evolution : + 14 % en un an - Taux de création : 18 %
(Insee-REE 31/12/2017)

€54 100 emplois salariés

(Insee-Clap 31/12/2015)

19 900 emplois privés créés

+2,8 % en un an
(Acoss-Urssaf au 31/12/2017)

8,6 £ de taux de chdmage

En France: 8,8 %
(Insee, T2 2018)

Source : Grand Lyon Métropole 2019

q éve huiﬂ'opofa
créalvice demplois :
15900 emplois ont éteé creés en
2017, contre 11 000 a Bordeaux,
10 200 a Aix-Marseille
et 7300 a Toulouse



Tourisme et gastronomie mondiale

Capitale mondiale de (o gadrtronomie
Ville emblématique du chef Pawl Bocusde
4 840 restaurants (insee-REE 31/12/2016)

A7 restaurants étoilés

’l e, yifle a viriter en France

par The New York Times

Elue »wi“wre destination
& crropéenne de court-péjour

& 3 World Travel Awards 2016

UNE DESTINATION CONFIRMEE POUR
LE TOURISME D'AFFAIRES :

2é< yifle prancaire
de congrép el halony

(classement ICCA et UIA)

DES EVENEMENTS CULTURELS ET
SPORTIFS TOUTE L'ANNEE :

La Féte des Lumieres
(3 M de visiteurs)

Festival Lumiere

(160 500 spectateurs)

Les matchs de I'Olympique
Lyonnais et des compétitions

internationales
(59 186 places)

Source : Grand Lyon Métropole 2019



Enseignement supérieur

Qeéve mélropole
cfudiante de France pour
b 26 année condéculive

(L'Etudiant 2018)

160 000 étudiants

(MENESR 2016-2017)

2 campus internationaux

M6E N€ d'investissement

par la métropole pour

I'enseighement supérieur
(Periode 2014-2020)

Source : Grand Lyon Métropole 2019




Marché immobilier

164 yifle evropéorne (o
phed aftvactive pour hon marché
imumobifier en 2018

2ir marché tertiaive rangais

*Classement Emerging Trends in Real Estate 2018 par PwC et ULI

Source : Grand Lyon Métropole 2019

Le marché immobilier Lyonnais fait partie des
marchés les plus attractifs au niveau européen et
tient la seconde place sur le plan national.

Les prix sont tirés a la hausse par les biens anciens de
caractere qui font l'objet d'une forte appétence et

d'une extréme rareté dans les quartiers prisés du
Vieux Lyon, Saint-Just, Fourviere ou du Point du Jour.

Evolution des prix a1an
Evolution des prix a 5 ans
Indicateur de tension immobiliere

Durée de vente médian

Les tendances du marché immobilier 2019 - Meilleurs Agents

L'Indicateur de Tension Immobiliere (ITl) permet de comprendre I'impact
sur le marché immobilier dans les 6 prochains mois grdce au rapport
entre le nombre d'acheteurs et le nombre de biens a vendre.

Comment l'interpréter ?

Un ITI supérieur a 5% signifie que le marché est dynamique : il y a plus
d'acheteurs que de biens a vendre.

Un ITl entre -5% et 5% indique que le marché est equilibreé : il y a autant
d'acheteurs que de biens a vendre.

Un ITl inférieur a -5% montre un ralentissement du marché : il y a moins
d'acheteurs que de biens a vendre.
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Classé au patrimoine mondial de I'Unesco

Riche de plus de 2000 ans
d’histoire, la ville de Lyon s'est
faconnée au gré des époques,
mélant aujourd’hui des quartiers a
'lambiance unique, témoins de
I'évolution de Lyon.

Depuis sa fondation par les Romains
en 43 avant J.-C. sur la colline de
Fourviere, la ville sest etendue
d'ouest en est, tirant parti de ses
deux collines et de ses deux cours
d'eau.

hpcrit aw pattimoine mondiaf de CUNESCO en 1998

Le 1¢r arrondissement, profondément transformé au 19éme
siecle, est composé de beaux immeubles bourgeois et de
sites emblématiques comme la place des Terreaux, 'HOtel “E R
de Ville ou encore le Musée des Beaux-Arts. =

Le quartier continue de se renouveler comme le montre la
restructuration de I'Opéra par Jean Nouvel entre 1989 et

1993.
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Et son environnement

QOuverte en 1353, la rue tire son nom de la
croix du Griffon qui était édifiée en
contre-haut de la rue.

Le Griffon est un animal mythologique
généralement représenté avec un corps
de lion, la téte et les ailes d'un aigle.

La rue du Griffon est semi-piétonne et
trés utilisée par les personnes qui se
rendent a pied des pentes de la croix
rousses au centre-ville. Elle relie la Croix-
Paquet a I'Opéra en passant par la place
éponyme.




LA PLACE DU GRIFFON,
Et son environnement

ACCES

Station Croix-Paquet a 110 m
Station Hotel de Ville - Louis Pradel 3 220 m

Ligne C3 - Arrét Hotel de Ville
% 2 stations Velo'va moins de 200 m

w—.  Gare Lyon Perrache
—  Gare Lyon Part-Dieu

% Aéroport international Lyon-Saint Exupéry

L/ MC|

CROIX-PAQUET

anE

HOTEL DE VILLE - LOUIS PRADEL

Musee des Place Hotel Opéra
Beaux-Arts des Terreaux de Ville
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Un environnement
de trés grande qualité niché
entre La Sadbne et Le Rhone

2 parkings souterrains
a proximité immeédiate
proposant des abonnements annuels

Un quartier riche par son patrimoine
architectural, son opéra,
son musée des beaux-arts,
son amphithéatre romain...

L'acces aux lignes de métro A et C
par les stations Croix Paquet
et Hotel de ville

L'immeuble occupe un point central de
I'arrondissement en lui garantissant
un acces rapide aux écoles
comme a I'hétel de ville

Les rues piétonnes offrent
de nombreux lieux de vie et de sorties
prisés par les lyonnais

14




GRIFFON,
Immeuble aux facades
typiqgues du 19eme siecle

L

- Occupation mixte : commerces au RDC
et résidentiel aux étages supérieurs

~ Surface:2 300 m?
- Immeuble de 7 étages
- Ascenseur

— Caves en sous-sol







Opération en Déficit Foncier Premium

48 appartements
Typologie : Stwdio et T2
25 caves

Enveloppe travaux envisagée :

105,5 k€ a 261,5 k€

Démarrage prévisionnel des travaux :

2021

Livraison prévisionnelle : T1 2022
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Valoriser les qualités architecturales de I'immeuble en
recherchant le bien-étre d'un habitat moderne

Ravalement de la facade

Remplacement de I'ensemble des menuiseries

Rénovation de l'escalier central en pierre et des
ferronneries d'origine

Mise en valeur et sécurisation du hall d'entrée

Travawx ef prestations infériewrs
- Plans optimisés
- Placards integreés

- Cuisines ameénagees Peindure
- Parquet chéne perdornalisée
- Salle de bain avec meuble-vasque et MW}“"

miroir eéclairé
- Receveur de douche extraplat avec pare-
douche en verre

- Toilettes suspendues

.......

e e -
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Photo non contractuelle__ ;




Photo non contractuelle




Sécuriser le montant, la durée et la bonne fin de |['opération

ASL {
Paiement quote-part travaux
Association sur appel de fonds selon un calendrier défini
Syndicale Libre

Condvat de promotion imumobifiére

Avec un prix convenu global ferme, définitif et forfaitaire

Proprictaires V

Paiement travaux selon le calendrier prévu
en fonction de I'avancement du chantier

ENTREPRISE
TRAVAUX Garantie Addurance)
financiere de Dommage Quvrage,
bonne fin Responsabilité Civile

Professionnelle tous
risques chantier

22



Une typologie d'appartements parfaitement adaptée a la demande

LYON 1TER ARRONDISSEMENT

EMPLOI ET CHOMAGE TYPOLOGIE DU LOGEMENT

98 £ d'actip )
9 % d'actifs de moins de 30 ans 27 A

15 % chercheurs d'emploi

COMPOSITION DU FOYER

64 £ célibatairey 100 2

15 % familles

29 d'age médian

Source : LaCotelmmo by SeLoger 2020 23
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